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Clausula 1.2
Disposicoes e Clausulas que Regem a Concessao
Na concessdo a que respeita o presente Caderno de Encargos observar-se-3o:

a) As cldusulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem
parte integrante;

b) O Cddigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de
Janeiro, na sua redagdo atual e demais legislagdo especialmente aplicavel aos
contratos da espécie, celebrados por entes publicos, sem prejuizo da salvaguarda da
natureza juridica da entidade adjudicante;

c) O Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de Agosto;

d) Demais documentos a este Caderno de Encargos.

Para os efeitos estabelecidos na alinea a) do n.2 1 consideram-se integrados no contrato o
presente Caderno de Encargos, os restantes elementos patenteados em concurso, a proposta
do Concessionario e, igualmente, todos os outros documentos que sejam referidos no titulo
contratual ou neste Caderno de Encargos.

Os diplomas legais e regulamentares a que se refere a alinea b) do n.2 1 serdo observados em
todas as suas disposi¢Ges cujo regime ndo haja sido alterado pelo contrato ou documentos
que dele fazem parte integrante.

A concessdo nao fica subordinada, principal ou subsidiariamente, as leis reguladoras do

contrato de locagao.

Clausula 2.2
Outros Documentos Normativos

Para além dos documentos normativos referidos neste Caderno de Encargos, fica o
Concessionario obrigado ao pontual cumprimento de todos os demais que se
encontrem em vigor e sejam aplicaveis a concessdes.

Além dos documentos normativos indicados neste Caderno de Encargos, o
Concessionario obriga-se também a respeitar, no que seja aplicavel a presente
concessao e ndo esteja em oposicao com os documentos do contrato, as normas
portuguesas, as especificagcdes e documentos de homologagdo de organismos oficiais

e as instrugdes de fabricantes ou de entidades detentoras de patentes.
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Clausula 3.2
Regras de Interpretagdo dos Documentos

As divergéncias que porventura existam entre os varios documentos que se considerem
integrados no contrato sdo reguladas nos termos do Codigo dos Contratos Publicos e demais

legislagao aplicavel.

Clausula 4.2
Duvidas e Esclarecimentos

1. As duvidas que o Concessionario tenha na interpretagao dos documentos por que se
rege a concessdo devem ser submetidas ao Concedente antes de se iniciar a
exploragdo, por escrito a enviar para a morada do concedente indicado no
procedimento.

2. No caso de as duvidas ocorrerem somente apés o inicio da exploragdo, deverd o
Concessionario submeté-las imediatamente a Concedente, juntamente com os
motivos justificativos da sua ndo apresentacio antes do inicio da exploragao.

3. A falta de cumprimento do disposto nos niimeros 1 e 2, da vigente cldusula, torna o

Concessionario responsavel por todas as consequéncias da errada interpretagao.

Clausula 5.2
Atos e Direitos de Terceiros

1. Sempre que o Concessionario sofra atrasos no cumprimento das suas obriga¢des, em
virtude de qualquer facto imputavel a terceiros ou de forga maior, devera, no prazo
de cinco dias a contar da data em que tome conhecimento da ocorréncia, informar,
por escrito, o Concedente, no sentido de o habilitar a tomar qualquer decisdo.

2. Correrdao por conta do Concessionario todos os encargos e responsabilidades
decorrentes da utilizagdo, na presente exploragdo, de patentes, licengas, marcas e
outros direitos de propriedade industrial ou da comercializagao de produtos que, em
termos de legislagdo especial, requeiram a sua homologag¢do ou de algum ou alguns

dos seus componentes.
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3. Se a Concedente vier a ser demandada por violagdo, durante o periodo da
exploragdo Concessionada, de qualquer dos direitos mencionados no numero
anterior, o Concessionario indemniza-la-a de todas as despesas que, em
consequéncia, haja de fazer e de todas as quantias que tenha de pagar, seja a que
titulo for.

4. Serdo da exclusiva responsabilidade do Concessionario todos os danos que sejam
resultantes de intempéries e/ou casos de for¢a maior.

Clausula 6.2
Objeto e Fim da Concessao

1. A concessdo tem por objeto a exploragdo do Complexo Balnear da Boaventura,
situado no Concelho de Santa Cruz, particularmente na foz da Ribeira da Boaventura
(Santa Cruz), vide Anexo | do presente Caderno de Encargos, no exato estado de
conservagao em que se encontra.

2. A concessdo tem por finalidade a exploragdo de um espaco destinado a atividades
balneares, de lazer e restauragdo, constituido por uma zona interior e outra exterior,
nos termos e condi¢des constantes das pegas do procedimento, nomeadamente:

a) A exploracdo do “snack-bar”, incluindo uma esplanada com a area de 66,50m?,
conforme assinalado na pec¢a desenhada integrante do Processo de Concurso;

b) A limpeza do Complexo Balnear, designadamente a area de esplanada, a area
de solério, as instalacdes sanitdrias/balnearios, piscina e restantes areas
concessionadas do Complexo Balnear;

c) A aquisicdo e a colocacdo dos materiais necessdrios ao regular e continuo
funcionamento dos balnedrios e das instalagdes sanitarias do Complexo
Balnear;

d) A aquisicio e disponibilizagdo, gratuita ou ndo, aos utentes das
espreguicadeiras e guarda-séis que ficardo afetas ao Complexo Balnear;

e) A gestdo das entradas/saidas e a cobranga eventual do valor relativo as

entradas dos utentes no Complexo Balnear;
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f) A manutengdo e/ou recuperagio de todos os bens e equipamentos afetos ao
Complexo Balnear, incluindo a manutengdo e/ou recuperagdao dos
equipamentos inerentes ao funcionamento das piscinas, nomeadamente o
sistema de bombagem, filtros e iluminacdo;

g) Execugdo e implementagdo das Medidas de Autoprotecdo dos espagos
concessionados;

h) Assegurar servigos de apoio, vigilancia e seguranga aos utentes do Complexo
Balnear da Boaventura, conforme disposto na Lei n.2 44/2004, de 19 de agosto,
na sua mais recente redagdo, sem prejuizo do cumprimento de outros
requisitos impostos por legislagdo especifica;

i) Cabe ao Concessionario apetrechar o Posto Médico/Primeiros Socorros,
existente no Complexo Balnear, com o mobilidrio e equipamentos técnicos
adequados e, também, produtos farmacéuticos;

j) O Acesso ao mar ficara interdito no Complexo Balnear até a existéncia de obras
estruturais na referida infraestrutura que garantam a seguranga dos utentes e
dos servicos de vigilancia.

3. O espaco a concessionar, destinado exclusivamente a atividade de “snack-bar”, sera
entregue no exato estado em que se encontram.

4. E da responsabilidade do concessionario o apetrechamento do estabelecimento com
os demais equipamentos e bens indispensaveis a atividade de “snack-bar”, que serao
sempre objeto de prévia aprovagdao pela Camara Municipal de Santa Cruz, tendo
presente a necessidade de assegurar total funcionalidade e uma exploragao eficiente
e condigna do espago afeto a concessao.

5. Também se encontram sujeitas a prévia aprovagao por escrito do Municipio de Santa
Cruz a decoragdo e outros arranjos no Complexo Balnear que o concessionario
pretenda realizar.

6. No que concerne a area do “snack-bar” destinada ao atendimento do publico, é da

responsabilidade do concessionario o fornecimento das mesas e das respetivas
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cadeiras, salientando-se que o referido equipamento devera ter elevada qualidade,
quer ao nivel do design, quer da adequada integragdo no meio envolvente e a
valorizagao do Complexo Balnear.

E proibida a aposicdo de publicidade, ou qualquer outro tipo de promogdo sem a
devida aprovagao por escrito por parte da Concedente.

O concessionario ndo pode colocar e/ou instalar na zona destinada ao atendimento
ao publico do “snack-bar” quaisquer bens ou equipamentos, salvo autorizagdo
expressa da Concedente.

A atividade de “snack-bar” a desenvolver pelo Concessiondario deve obedecer a
legislagdo e a regulamentag¢do em vigor, nomeadamente ao disposto no Decreto

Regulamentar n.2 4/99, de 1 de abril e a obteng¢do de todas as demais licengas.

Clausula 7.2
Exercicio do Direito da Concessdo

A infraestrutura concessionada podera ser utilizada para o exercicio das atividades
referidas na clausula 6.2.

A Concedente terd o direito de resolver o presente contrato se o Concessionario, a
qualquer momento e por qualquer motivo, deixar de estar autorizada a exercer a
atividade objeto da concessao.

O Concessionario obriga-se a exercer as atividades especificadas supramencionadas
de forma continuada e ininterrupta durante todo o periodo de abertura ao publico.
Se, violando a obrigagdo referida no nimero anterior, o Concessionario mantiver o
Complexo Balnear encerrado por um periodo continuo superior a 30 (trinta) dias, ou
por mais de 60 (sessenta) dias intercalados, a Concedente tem o direito de resolver o
presente contrato.

O Concessionario obriga-se a promover e a assegurar o funcionamento do Complexo
Balnear segundo as regras do comércio, de acordo com os condicionamentos
inerentes e carateristicos do comércio, em particular dos expressos no presente
caderno de encargos, e mantendo os mais elevados padrdes de qualidade.
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6. O Concessionario, na exploracdo do estabelecimento, na utilizagdo das areas afetas a
concessdo e em todos os aspetos relacionados com o Empreendimento, obriga-se, por
si, pelos seus trabalhadores e pelos utentes, a cumprir integralmente o disposto no
presente Caderno de Encargos, bem como em quaisquer outras normas dimanadas da
Concedente, que disciplinem as condigdes de utilizagdo das areas e equipamentos da

concessao.

Clausula 8.2
Local Afeto a Concessao

Todo o espago afeto a concessdo, objeto de concurso, encontra-se indicado nas plantas em

anexo (vide anexo 1), que fazem parte integrante do presente Caderno de Encargos.

Clausula 9.2
Prazo de Concessdo e Direito de Resgate

1. O contrato de concessao sera celebrado pelo prazo de 15 (quinze) anos, a contar da
data de assinatura do contrato de concessio de explorag¢do, e caducara decorrido o
referido prazo.

2. A entrega dos espagos para a instalagdo dos bens e equipamentos coincidira com a
data da celebragdo do contrato.

3. A abertura ao publico das instalages deve realizar-se num prazo estabelecido entre
o Concessionario e a Concedente, ndo devendo exceder os 90 (noventa) dias, sob pena
de conferir ao Municipio de Santa Cruz o direito de indemnizagado nos termos legais.

4. Decorrido o prazo da concessdo, cessam para o Concessionario todos os direitos
emergentes do contrato de concessao, sendo a infraestrutura objeto da concessdo
devolvida ao Municipio de Santa Cruz, em perfeito estado de conservagao e livre de
quaisquer onus ou encargos, e sem direito a qualquer indemnizagao.

5. A Concedente poderd exercer o direito de resgate da concessdo, por razdes de
interesse publico, a partir do quinto ano da concessdo, a contar da data da celebragdo

do contrato.
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6. O resgate é notificado ao Concessionario com, pelo menos, 30 (trinta) dias de
antecedéncia e n3o opera qualquer reversdo ou transmissdo do estabelecimento ou
unidade econdémica do Concessionario para a Concedente, nem, consequentemente,
a posicdo de empregador do Concessiondrio nos contratos de trabalho que celebre
com o seu pessoal, independentemente da data em que os mesmos foram
constituidos.

7. As obrigacbes assumidas pelo Concessionario apos a notificagdo referida no numero
anterior apenas vinculam a Concedente quando esta haja autorizado, prévia e
expressamente, a sua assungao.

8. Em caso de resgate, o Concessionario retirard todo o equipamento de que é
proprietaria.

9. A caucgdo e ou as garantias prestadas sdo libertadas apos a data do resgate e apos
inspe¢do ao local, no todo ou em parte, mediante comunicagdo dirigida pela

Concedente aos respetivos depositarios ou emitentes.

Clausula 10.2
Contrapartida pela Concessdo e Cobranga de Entradas

1. O Concessiondario comprometer-se-a a pagar a Concedente pela concessdo nos termos
deste caderno de encargos, uma retribui¢do periddica mensal, nos termos da proposta
adjudicada.

2. Ovalor da contrapartida financeira da concessdo é o proposto pelo concorrente, que
ndo pode ser inferior a um valor base mensal minimo de 1.400,00€ (mil e quatrocentos
euros), acrescido do IVA a taxa legal em vigor.

3. Ao valor anteriormente mencionado e tendo por base um relatério de avaliagdo
realizado por uma entidade externa o valor de renda mensal adotado sera o resultado
da subtracdo ao valor de mercado potencial obtido, o valor de renda a isentar para
colmatar as despesas com as intervengdes necessarias para colocagdo do espago em

boas condi¢des de utilizagao, assim temos:

Praga Dr. Jo3o Abel de Freitas, 9100-157, Santa Cruz, Madeira
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Valor de Renda Potencial (acrescido do IVA 3 taxa legal €M VIBOr} ...eeeervecemserecreeesrsvessenns 1.400,00€/més
Valor a Isentar pelos Custo das Obras (acrescido do IVA a taxa legal em vigor) «.cecveeseens 1.195,00€/més

Assim, a férmula para apuramento do Valor Base Mensal (VBM) consiste:
VBM = Valor da Contrapartida Proposta — Valor a Isentar pelos Custos das Obras
Ou seja,

VBM = Valor da Contrapartida Proposta — 1.195,00€

4. O Concessionario pagara a referida remuneragdo mensal até ao dia 8 (oito) do més a
que respeitar, mediante transferéncia bancaria para a conta indicada pela
Concedente, para o que emitira ordem de transferéncia permanente, ou por outro
meio e no lugar que a Concedente lhe venha a indicar.

5. A Concedente atualizard anualmente, em janeiro, o valor da remunera¢ao mensal,
sendo a atualiza¢do anual calculada por referéncia a inflagdo, para o que se adota o
indice de pregos no consumidor, sem habita¢do, do Continente, publicado pelo INE
(Instituto Nacional de Estatistica), ou outro que venha a substitui-la.

a) Nocasode oindice do INE ndo ser conhecido a data em que possa haver lugar
a atualizagdo, aplicar-se-a provisoriamente no calculo da atualizagdo o ultimo
indice conhecido, havendo lugar a acertos, logo que seja conhecido o novo
indice, aos quais a Concedente procederd e que se refletirdo, apos
comunicagdo do valor dos mesmos ao Concessionario, na primeira
remunerag¢ao vincenda;

b) A atualizagdo terd lugar em janeiro, més em que passara a vigorar a
contrapartida atualizada, incidindo as atualizagGes sobre a remuneragdo
mensal;

c) A primeira atualizagdo tera lugar apds 1 (um) ano de efetiva vigéncia do
contrato de concessdo, nos termos no numero anterior.

6. Aos valores definidos nos nimeros anteriores acresce o IVA, a taxa legal em vigor em

cada momento.
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Todas as tarifas, taxas e impostos inerentes a atividade concessionada, sejam de
natureza municipal ou outra, s3o da exclusiva responsabilidade do Concessionario.
S3o da inteira responsabilidade do Concessiondrio os custos de manutengdo,
conservagio e/ou recuperacdo do espaco e de todos os equipamentos afetos a
concessdo, bem como os encargos com o respetivo funcionamento sejam eles de que
natureza forem, nomeadamente a limpeza, agua, gas, eletricidade, telefones,
policiamento, taxas e licengas necessarias ao desenvolvimento da sua atividade.

A exploragdo sera exercida por conta e risco do Concessionario, ndo tendo a
Concedente responsabilidade alguma pelo passivo e demais encargos e obrigacGes
que aquele contrair.

E da responsabilidade do Concessionario a gestdo das entradas e saidas dos utentes
do Complexo Balnear, bem como a respetiva cobran¢a dos valores inerentes as

entradas, nos casos em que considere pertinente e/ou adequado.

Clausula 11.2
Incumprimento do Pagamento da Contrapartida

O incumprimento do disposto na cldusula anterior, confere a Concedente o direito de
notificar o Concessionario, interpelando-a para, no prazo de 30 (tinta) dias, regularizar
a sua situacdo, procedendo ao pagamento da(s) contrapartida(s) devida(s) e ao
pagamento das penaliza¢bes devidas por tal atraso, calculadas com base na tabela dos
juros de mora em vigor.

Apés notificagdo para proceder ao pagamento, e ndo o efetuando voluntariamente,
as dividas poderdo ser remetidas para cobranga coerciva, através de execugao fiscal.

Findo o prazo estipulado no nimero 1 e n3o tendo o Concessionario regularizado a
sua situacdo, o Concedente desenvolverd medidas tendentes a cobranca dos
montantes em divida, acrescidas das penalizagbes e demais encargos resultantes da
cobranga, que em ultima instancia podera culminar na posse de toda a area
concessionada e na propriedade e posse de todas as obras levadas a cabo pelo

Concessiondrio no Imével, no dmbito da concessdo, que para ela reverterdao
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gratuitamente, livre de quaisquer 6nus ou encargos, em estado de bom
funcionamento, conservag¢io e seguranga, ndo podendo o Concessionario reclamar
indemnizagdo alguma ou invocar, com qualquer fundamento, o direito de retengdo.

Para os efeitos do disposto no nimero anterior, o Concessiondrio desde ja se obriga a
permitir e/ou a ndo impedir a Concedente de proceder a toda e qualquer diligéncia
para entrar na referida posse/propriedade, reconhecendo igualmente a Concedente
o direito de proceder 3 mudanca das fechaduras, caso tal se revele necessario e/ou

conveniente.

Clausula 12.2

Adaptagdo do Espago a Atividade
A infraestrutura concessionada sera entregue no estado em que se encontra, e com
0s equipamentos existentes que o Concessionario declara conhecer e aceitar, pelo
que deverdo os interessados visitar o espago antes da entrega das propostas, ficando
constituidos na obrigagdo de se inteirarem de todos os elementos que o identificam
tornando-se responsaveis pela sua omissdo caso nao o fagam.
Os interessados poderdo examinar o Complexo Balnear, objeto do presente
procedimento, em data a fixar em Edital emanado pelo executivo da Camara
Municipal de Santa Cruz.
Relativamente as intervengdes necessarias ao nivel de obras (vide anexo Il) para a
abertura ao publico das instalagGes e a montagem de equipamentos, ocorrerdao por
conta do Concessionario, tal como quaisquer outras obras de manutengao na
infraestrutura, as quais estardo sujeitas a aprovagdo prévia pela Concedente.
Findadas as intervengdes iniciais necessarias por parte do Concessionario, os servigos
técnicos do Municipio de Santa Cruz irdo proceder a uma agdo de inspegao e
fiscalizagdo no que concerne as condigdes de seguranga, de higiene e salubridade do
espago com o objetivo de autorizarem a (re)abertura do espago ao publico, bem como
sera efetuado um acompanhamento por parte dos técnicos municipais das obras

efetuadas com o intuito de verificar a correta recuperagao do espaco.
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5. Em caso algum podera o Concessionario realizar quaisquer obras na infraestrutura
sem previamente apresentar comprovativo de ter contratado uma apdlice de seguro
de "obras e montagens" que cubra a responsabilidade pelos riscos emergentes das
obras que pretenda realizar e a responsabilidade civil extracontratual e cruzada
inerente a essas obras.

6. E da responsabilidade exclusiva do Concessionario a obtencdo de todos os
licenciamentos e autorizagdes administrativas eventualmente necessarias para a
execucdo das obras a seu cargo, o cumprimento da legislagdo em vigor sobre projetos
de obras e condigdes de execugdo das mesmas, a obtengdo de todos os licenciamentos
e autorizagbes administrativas eventualmente necessarias para a abertura do
Complexo Balnear ao publico e para toda e qualquer atividade que desenvolva na
infraestrutura concessionada, bem como o pagamento de quaisquer taxas ou outros

custos inerentes.

Clausula 13.2
Pessoal

1. O pessoal afeto a concessdo devera ser em numero suficiente para satisfazer as
necessidades da exploragdo objeto de concurso, devendo ainda ficar assegurada a
forma de satisfazer as necessidades impostas, em casos de maior movimento do que
o habitual.

2. O Concessionario é responsavel pela perfeita disciplina, corre¢dao, apresentagdo,
idoneidade e competéncia profissional do pessoal ao seu servigo, assim como pelo
porte e aten¢gdo do mesmo no trato com o publico, obrigando-se a substitui-lo total
ou parcialmente quando, por motivos justificados, de que lhe sera dado
conhecimento, a Concedente tenha por conveniente essa medida, sem prejuizo dos
direitos dos trabalhadores resultantes da legislagdo laboral e das convengdes coletivas

aplicaveis.
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O pessoal devera possuir as qualificagdes adequadas a natureza das diferentes
fungBes, quer as impostas pelas disposi¢des legais em vigor quer ainda as que forem
julgadas necessarias pela Concedente.

O hordrio de trabalho do pessoal utilizado na exploragdo do servigo sera o que for
legalmente estabelecido.

O Concessionario dara conhecimento a Concedente do seu quadro de pessoal.

O termo da concessdo ndo opera, independentemente do titulo, qualquer reversdo
ou transmissdo do estabelecimento ou unidade econdmica do Concessiondrio para a
Concedente, nem, consequentemente, a posigdo de empregador do Concessiondrio

nos contratos de trabalho que celebre com o seu pessoal.

Clausula 14.2
Limpeza e Higiene

O asseio e a limpeza integral do Complexo Balnear sdo da responsabilidade do
Concessionario; assim, a mesma deve utilizar detergentes e demais produtos
adequados a manter toda a area concessionada nas devidas condi¢bes de limpeza,
higiene e salubridade, e aplicar todos os protocolos de desinfegdao adequados as
circunstancias pandémicas da COVID 19.

O Concessionario deve, ao fim do dia de atividade, deixar o Complexo Balnear limpo
e salubre.

O lixo, apos triagem e separagdo de acordo com a natureza dos residuos, deve ser
depositado em local préprio.

O Concessionario garantira que a manutencgdo e limpeza da infraestrutura ocorrerao
fora do seu horéario de funcionamento.

E da exclusiva responsabilidade do Concessionario a aquisigio e a colocagdo dos
materiais necessarios ao regular e continuo funcionamento das instalagdes sanitarias
do Complexo Balnear, designadamente a colocagdo do papel higiénico, papel para as
maos e detergentes para a lavagem das maos, devendo as instalagdes estarem

permanentemente dotadas dos produtos anteriormente mencionados.

Praga Dr. lo30 Abel de Freitas, 9100-157, Santa Cruz, Madeira
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6. O Concessionario deve assegurar a limpeza e remogdo permanente de materiais que
se acumulem na dgua da piscina, assim como a manutengdo da qualidade da dgua da
piscina, impermeabilizagdo das piscinas e manutencdo da casa das maquinas e sistema
de bombagem, assegurada através de um contrato de manutengdo, devendo o
concessionario assegurar o regular e continuo funcionamento das piscinas.

7. O Concessionario deve garantir que a qualidade da dgua das piscinas € sujeita a um
certificado de garantia de qualidade emitido por empresa credenciada.

8. Caso se verifiquem incumprimentos em matéria consagrada nos nimeros anteriores,
a Concedente notificara por escrito o Concessionario para cumprir essa obrigagao,
existindo fundamento para a rescisdo do contrato de concessdo, sem qualquer
indemnizagdo, caso o Concessionario ndo cumpra tais exigéncias apds 3 (trés)
notificagGes escritas.

9. Durante a vigéncia da concessdo, a Concedente reserva o direito de realizar, por si ou
por interposto de terceiros, a limpeza da area concessionada, mediante a

renegociagdo da contrapartida financeira a cargo do Concessionario.

Clausula 15.2
Horario de Funcionamento

1. O horario de funcionamento do local afeto a concessdo devera ser remetido a Camara
Municipal de Santa Cruz, tendo em consideragdo as exigéncias e conveniéncias do
servigo concessionado e da legislagdo e regulamentos aplicdveis, quanto a periodos
de funcionamento para estabelecimentos do tipo e horarios de trabalho.

2. As instala¢des objeto de concessdo deverao estar abertas todo o ano e todos os fins
de semana, salvo autorizagdo expressa da Concedente.

3. A Concedente podera impor ao Concessionario o horario sempre que tal for
considerado conveniente.

4. O Concessionario garantira que o abastecimento e manutengdo do Complexo Balnear

ocorrera fora do seu horério de funcionamento.

Praga Dr. Jodo Abe! de Freitas, 9100-157, Santa Cruz, Madeira
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Toda e qualquer alteragdo dos horarios previstos devera ser previamente submetida

a aprovagao da Concedente.

Clausula 16.2
Obrigagdes do Concessionario

O Concessionario obriga-se a manter em bom estado de conservagao e apresentagao
a infraestrutura e todos os seus pertences, incluindo canalizagbes de agua e esgotos,
instalagOes elétricas, de seguranga e a suportar o custo de quaisquer obras de
reparagdo tornadas necessarias, quer pelo funcionamento da infraestrutura, quer pela
sua devolugdo quando o presente contrato deva ter-se por extinto.

O Concessionario obriga-se ainda a manter em bom estado de conservagdo e
apresentagdo todos os equipamentos, sendo responsavel por quaisquer danos que
possam ocorrer, ficando responsavel pela sua reparagdo e, caso seja necessario, pela
sua substituigao.

Em caso de devolugdo da infraestrutura por efeito da verificagdo de qualquer facto
extintivo do presente contrato, o Concessionario obriga-se a entregar todas as chaves
da mesma a Concedente, a fim de esta verificar o seu estado, no tocante a
conservagao e funcionamento dos aparelhos e instalagbes existentes.

O Concessionario reconhece expressamente o direito da Concedente inspecionar as
instalagdes e quaisquer equipamentos que se encontrem instalados, ou que
atravessem a infraestrutura e realizar quaisquer obras que se mostrem necessarias.
Sempre que necessario, e a fim de inspecionar e verificar os equipamentos afetos a
concessao, para funcionamento da infraestrutura ou para efeitos de rece¢ao do
mesmo, a Concedente podera fazer-se acompanhar de técnicos municipais e /ou
especializados, ficando o Concessionario responsavel pelo pagamento dos servigos
prestados pelos referidos técnicos, se aplicavel.

O Concessionario tera de se munir de todas as autorizagdes administrativas, realizar

as formalidades impostas pelas disposigdes legais e submeter-se a todas as obrigagdes
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impostas pelas Leis e Regulamentos inerentes ao exercicio da atividade que é objeto
da presente concessao.

O Concessiondrio dard imediato conhecimento a Concedente, por escrito, do inicio da
exploragdo.

Para além de outras obrigagdes definidas no presente Caderno de Encargos, constitui
ainda obriga¢ao do Concessionario:

a) Velar pela guarda e conservagdo dos bens, recorrendo a autoridade policial
sempre que se mostre necessario;

b) Garantir, em qualquer circunstancia, a boa qualidade e natureza dos servigos,
por forma a corresponder a um servigo de boa qualidade;

c) Dotar o empreendimento de meios que evitem todo ou qualquer tipo de
poluigdo, incluindo a sonora;

d) Dar conhecimento por escrito a Concedente de todas as ocorréncias e
incidentes verificados no local afeto a concessdo, no prazo maximo de 48
horas, sem prejuizo da comunicagdo a outras entidades;

e) Praticar tabelas de pregos, em qualquer dos servigos oferecidos aos utentes,
adequadas as carateristicas da presente concessdo e tendo em vista a
promog¢do da mesma e, bem assim, a garantir, em qualquer circunstancia, a
boa qualidade e natureza prevista para os servigos concessionados;

f) Gerir convenientemente e com diligéncia todos os meios e bens afetos a
concessao;

g) Garantir a afixacdo dos relatorios da qualidade da dgua, bem como os valores
de pH e cloro das piscinas, acessiveis aos banhistas de forma diaria numa zona
determinada para o efeito;

h) Proceder a renovagao e/ou ao tratamento da dgua nas duas piscinas durante

a totalidade dos meses do ano, sem negligenciar os meses de frio;
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i) Afetar a concess3o os meios humanos e os bens e equipamentos definidos na
proposta apresentada pelo Concessionario objeto de adjudicagdo no ambito
do procedimento.

O concessionario obriga-se ainda a dar cumprimento a todas as normas previstas na
legislagdo portuguesa, designadamente:

a) Regime laboral e seguranga social de pessoas e bens;

b) Seguros obrigatérios;

c) Higiene, vigilancia e seguranga de pessoas e bens;

d) Regulamento do ruido;

e) Regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios, Decreto-Lei n.2
220/2008, nomeadamente a execugdo e implementagdo das Medidas de

Autoprotegao.

Clausula 17.2
Conservagdo, Reparagao, Substituicdo e Benfeitorias

O Concessionario obriga-se a manter, a expensas suas, em permanente estado de bom
funcionamento, conservagdo e seguranca todos os bens e equipamentos afetos a
concessdo (sejam da propriedade da Concedente ou da propriedade do
Concessionario) e a substituir, de sua conta e responsabilidade, todos os que se
destruirem ou se mostrarem inadequados para os fins a que se destinam (sejam da
propriedade da Concedente ou da propriedade do Concessionario), nomeadamente
por desgaste fisico, avaria, deterioragdo, deficiéncia ou outro tipo de defeito ou ainda
por se tornarem obsoletos, devido a furto, incéndio, inundagdo, efetuando para tanto
as reparag0es, renovagoes, substituicdes e adaptagdes necessarias ao regular e
continuo funcionamento da concessao.

Sempre que o Concessionario pretenda realizar quaisquer obras ou trabalhos na
infraestrutura, bem como colocar ou modificar tabuletas, reclamos luminosos ou
outras formas de publicidade, devera submeter a aprovagao prévia (dada por escrito),

da Concedente todos os elementos necessdrios para que esta se possa pronunciar.
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Todas as obras que forem realizadas pelo Concessionario no Complexo Balnear, bem
como todas as benfeitorias que nela forem introduzidas, incluindo a instalagdo de
equipamentos, ficardo a fazer parte integrante da infraestrutura, ndo conferindo ao
Concessionario o direito a qualquer indemnizagdo, nem podendo esta alegar direito
de retengdo em relagdo as mesmas benfeitorias.

A reparacdo, substituicdo, conservagdo ou alteragdo que no decurso do prazo da
concessdo, o Concessiondrio tiver de realizar, devera ser sempre submetida a
aprovacdo da Concedente, por escrito, especificando-o através de projeto, so
podendo ter inicio apds a aprovagdo da Concedente.

A manutencdo dos equipamentos afetos ao funcionamento das piscinas,
nomeadamente a casa das maquinas e os sistemas de bombagem e de filtros, sera da
responsabilidade do Concessionario devendo assegurar o regular e continuo

funcionamento desses equipamentos.

Clausula 18.2
Responsabilidade e Seguros

A Concedente fica isenta de toda a responsabilidade em caso de furto,
desaparecimento de material, mobiliario, equipamento, utensilios, mercadorias ou
valores das instalagdes afetas a concessdo, pelo que o Concessionario devera
providenciar a celebragdo de contratos de seguro.

O Concessionario fica obrigado, durante o prazo da concessdo, a realizar com as
entidades seguradoras, nomeadamente, contratos de seguro de cobertura de danos
nas instalages, equipamentos, mercadorias ou valores que integram e existam no
espaco concessionado, designadamente por acidente, incéndio, raio, explosao,
inundagdes, tempestade e outros fendmenos da natureza.

O Concessionario sera responsavel civilmente dentro da area abrangida pela
concessdo, por todos os prejuizos causados por si, pelo pessoal, por terceiros agindo
por sua conta ou pelos seus fornecedores, quaisquer que sejam os lesados, sem

qualquer direito de regresso sobre a Concedente.
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O Concessiondrio devera manter permanentemente atualizadas as apdlices de seguro
por perda ou avaria e de responsabilidade civil contra todos os riscos.

O Concessionario é civilmente responsavel por todos os danos causados a Concedente
e/ou terceiros, que ocorram ou tenham origem no local objeto da concessao e por
forga desta.

Para a elaboragdo da minuta contratual, o Concessiondrio devera apresentar uma
apolice de seguro de responsabilidade civil contra todos os riscos e acidentes pessoais,
que garanta a Concedente e a terceiros, parte da responsabilidade civil referida nos
numeros anteriores. O capital minimo do seguro de responsabilidade civil ndo deve
ser inferior a € 250.000 (duzentos e cinquenta mil euros), se outro valor minimo
superior ndo for definido por Lei, atualizavel anualmente por aplicagao do indice de
precos no consumidor, sem habitagdo, do Continente, publicado pelo INE, no ano
respetivo.

Anualmente, o Concessionario enviara a Concedente o comprovativo da renovagao do

contrato de seguro, no prazo de 30 dias a contar da data da sua renovagao.

Clausula 19.2
Transmissdo, Cessdo de Quotas e Oneragdo da Concessao

O Concessionario nao pode transmitir para outrem os direitos conferidos pela
concessdo, por qualquer titulo ou prazo, no todo ou em parte, nem por qualquer
forma fazer-se substituir no seu exercicio, sem prévia autorizagdo do Concedente,
sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo Concessionario
que disponha em contrario.

N3do é permitida, durante o prazo de concessdo, a cessdo de quotas, sem prévia
autorizagdao do Concedente, a ndo ser que se trate de transmissdo por morte, sendo
nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo Concessionario que
disponha ao contrario.

A alteragdo, na vigéncia do contrato de concessdo, do(s) detentor(es) da maioria do

capital social do Concessionario carecerd sempre do consentimento prévio do
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Concedente, pelo que, quando resulte de uma sucessdo de transmissbes de
participagcdes sociais, a necessidade de consentimento verificar-se-a em rela¢do ao
contrato pelo qual se transfiram participagbes que, somadas as anteriormente
transmitidas, configurem a situagdo sujeita ao consentimento do Concedente.

a) E necessario o consentimento prévio e por escrito do Concedente, para
qualquer ato ou negdcio de que resulte a aquisi¢do por terceiro de posigdo
que |he permita exercer uma influéncia dominante sobre o
Concessionario.

b) Considera-se terceiro para os efeitos da alinea a), qualquer pessoa nao
interveniente no contrato e ainda qualquer dos socios do Concessionario
que, a data da assinatura do contrato, ndo tenha a qualidade de
maioritario.

c) Na medida em que por meio da alteragdo dos detentores da maioria do
capital social do Concessiondrio, haja lugar a modificagdo indireta do
responsavel pelo cumprimento das obrigagbes assumidas por aquela, é
aplicavel a esta situagdo o previsto na alinea a) da presente clausula.

N3o é permitido o trespasse da concessdo, sem autorizagdo prévia do Concedente.
Caso seja autorizado o trespasse, consideram-se transmitidos para o novo
Concessionario os direitos e obrigagdes da anterior, assumindo aquela ainda os
deveres, obrigagtes e encargos que eventualmente Ilhe venham a ser impostos como
condic¢do para a autorizagao do trespasse.

A violagdo do disposto nos pontos anteriores implica a rescisdo imediata da concessao.

Clausula 20.2
Termo da Concessdo pelo Decurso do Prazo

Finda a concessdo pelo decurso do prazo, a Concedente entrara imediatamente na
propriedade de todas as obras levadas a cabo pelo Concessiondrio no imével, no
ambito de concessio, que para ela reverterdo gratuitamente, livre de quaisquer 6nus

ou encargos, em estado de bom funcionamento, conservagao e segurang¢a, nao
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podendo o Concessionario reclamar qualquer indemnizagdo ou invocar, com qualquer
fundamento, o direito de retencgao.

O Concessionario s6 podera retirar o apetrechamento amovivel de sua propriedade,
desde que n3o acarrete alteragbes nas instalacdes, devendo, de qualquer forma,
deixa-las em bom estado.

Transferir-se-3ao gratuitamente para a Concedente os direitos que o Concessionario
tenha obtido de terceiros em beneficio da exploragdo do servigo e sejam necessarios
a continuidade dos mesmos.

Concedente e Concessionario poderdao em qualquer momento resolver o contrato de

concessdo por mutuo acordo.

Clausula 21.2
Rescisdao do Contrato e Comunicagdes

Para além das causas previstas em outras clausulas do presente Caderno de Encargos,
sao obrigatoriamente causa de rescisdo do contrato de concessao:

a) A cessagdo ou interrupgdo injustificada, total ou parcial, do exercicio ou
atividade concessionada por um periodo continuo superior a 30 (trinta)
dias, ou por mais de 60 (sessenta) dias intercalados;

b) A falta de pagamento da contrapartida mensal por periodo igual ou
superior a trés meses, ainda que o seu valor tenha sido retirado da caugdo
prestada;

¢) O abandono da exploragdo objeto da concesséo;

d) A verificagdo de graves deficiéncias na organizagdo e funcionamento da
exploragdo ou no estado geral dos bens e equipamentos, ou das
instalag0es, suscetiveis de comprometer a regularidade da exploragao, nas
condig¢des exigidas pela lei e pelo contrato;

e) A subconcessdao ou o trespasse, no todo ou em parte, da exploragdo
concedida, sem prévia autorizacdo da Concedente;

f) O uso diverso do fim a que se destina a concessao;
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A desobediéncia reiterada a instrugbes emanadas das autoridades
competentes com jurisdi¢do sobre as atividades desenvolvidas no decurso
da exploragdo, a qualquer titulo;

A oposicdo repetida ao exercicio da fiscalizagdio ou reiterada
desobediéncia as legitimas determinag¢des da Concedente;

N3do usar o Concessionario da necessaria diligéncia e cuidado na
conservagdo das instalagdes e na eficiéncia do servigo, nem manter nelas
a devida dignidade e compostura;

A recusa de proceder a obras de conservagdo e reparagdo das instalagdes
e equipamentos na drea concessionada, depois de devidamente notificado
para o efeito e desde que ultrapassados os prazos fixados;

Repeticdo de atos de indisciplina do pessoal ou dos utentes por culpa grave
do Concessionario ou quando se verifique perturbagdo causada pela
atividade exercida pelo seu titular;

A suspensdo da atividade pelo poder judicial ou pelas autoridades com
jurisdigdo na area;

A realizacdo de festas e/ou outros eventos ndo inseridos na atividade
normal do Complexo Balnear sem a autoriza¢ao expressa da Concedente;
Penhora, arresto, arrolamento ou qualquer outra forma de apreensdo de
bens do Concessionario que ponham em causa o bom funcionamento dos
servicos concessionados ou titularidade da concessao;

O incumprimento do horério de funcionamento determinado nos termos
do presente Caderno de Encargos;

A ndo afetagdo a concessdo de todos os meios humanos e de todos os
bens e equipamentos definidos na proposta apresentada pelo

Concessionario objeto de adjudicagdo no ambito do procedimento.

Praga Dr, Jodo Abel de Freitas, 9100-157, Santa Cruz, Madeira
www.cm-santacruz.pt | geral@cm-santacruz.pt
Telefone 291 520 100 | Fax 291 524 062
NIPC 511 244 681

23|32

Coo oo



santaxcruz

municipio

CADERNO DE ENCARGOS
Concessio da Exploragio do Complexo Balnear da Boaventura

2. A rescisdo ndo da ao Concessionario direito a qualquer indemniza¢do e acarreta a
perda do depdsito de garantia e constitui direito que a Concedente exercera
definitivamente.

3. O abandono da ocupagio, bem como a falta de pagamento do valor da concessdo nos
termos expressos no presente Caderno de Encargos, implicard a reversdo imediata
para a Concedente de todos os bens mdveis sem qualquer indemnizagdo, de forma a
que o servi¢o ndo sofra qualquer interrupg¢do, ficando a Concedente ou quem esta
indicar a poder utilizar esse material, mercadoria ou equipamento.

4. Carecem de aprovacgio pela Concedente, sem prejuizo das excegdes contidas nas
clausulas relativas ao regime dos bens afetos a concessdo, as deliberagdes do
Concessionario que tenham por fim ou efeito:

a) A alteragdo do respetivo objeto social;

b) A transformacdo, fusdo ou dissolugdo da sociedade;

c) O aumento, a integragdo ou a redugdo do capital social;

d) A emissdo de agOes ou obrigagdes;

e) O trespasse, a subconcessdo ou a cedéncia, por qualquer titulo ou prazo,
da exploragdo do servico a terceiros;

f) A alienagdo ou oneragdo, por qualquer forma, dos direitos emergentes da
concessdo ou dos bens utilizados para o exercicio da respetiva atividade;

g) A interrup¢do ou cessacdo de qualquer uma das atividades em que se
desdobra o servigo objeto da concessao;

h) Os projetos de execugdo de obras a realizar no ambito da concessao.

5. Para efeitos do disposto nas clausulas anteriores, relativamente a necessidade de
obtenc¢do do consentimento da Concedente, o Concessionario obriga-se a comunicar
a Concedente o projeto do negdcio e as clausulas respetivas, mediante carta registada

com aviso de rece¢do ou por protocolo.

Praga Dr. lodo Abel de Freitas, 9100-157, Santa Cruz, Madeira

www.cm ruz.pt | geral@cm-sant: ruz.pt

Telefone 291 520 100 | Fox 291 524 062
NIPC 511 244 681

24|32

Gree | Leamaton



santazcruz

municipio

CADERNO DE ENCARGOS
Concessido da Explora¢do do Complexo Balnear da Boaventura

6. A Concedente respondera no prazo de 30 (trinta) dias, prestando ou negando o seu
consentimento, havendo-se o seu siléncio, transcorrido aquele prazo, como
indeferimento do pedido.

7. O prazo mencionado no ponto anterior podera ser dilatado quando a Concedente haja
atempadamente requerido ao Concessionario a apresentagdo de quaisquer
esclarecimentos ou documentos necessarios a sua decisdo e se revele demorada a sua

entrega.

Clausula 22.2
Fiscalizagdo

1. A Concedente reserva-se o direito de, por todos os meios que julgue necessarios e a
todo o momento, fiscalizar e inspecionar os servigos objeto da concessao, de forma a
verificar o cumprimento de todas as condi¢des do exercicio da mesma, cabendo ao
Concessionario cumprir, nos prazos que lhe forem fixados, as determinagées daquele
emanadas por escrito que respeitem estritamente ao cumprimento do objeto da
concessao.

2. O Concessionario fica obrigada a permitir ainda a entrada e a facilitar a fiscalizagdo
feita por outras autoridades administrativas e policiais e seus agentes, no exercicio de
fungdes independentemente do dia ou da noite.

3. Anualmente, sera agendada, por escrito, uma acdo de inspecdo e/ou fiscalizagdo pelos
servigos técnicos da Concedente, na qual serdo avaliadas as condi¢bes de seguranca,
manutenc¢do, conservagao, higiene e salubridade do Complexo Balnear.

4. O exercicio da referida fiscalizagdo ndo dispensa a que por lei competir a outros
servicos com jurisdi¢cdo sobre as atividades desenvolvidas no ambito da exploragao
concessionada.

5. A fiscalizagdo da concessdo podera ser exercida por entidade a designar pela
Concedente para o efeito.

6. Para efeitos de fiscalizagdo o Concessionario obriga-se a ndo impedir ou demorar, sob

qualquer pretexto, o acesso de elementos da fiscalizagdo devidamente credenciados
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e a facultar a fiscalizagdo todos os livros, registos e documentos relativos as atividades
concessionadas, incluindo as estatisticas e registos de gestdo utilizados e prestar sobre
eles os esclarecimentos que lhe forem solicitados.

O Concessionario obriga-se a manter atualizado, com a periodicidade que lhe for
indicada pela Concedente, um sistema de indicadores de gestao do servigo explorado

a definir por acordo entre o Concedente e o Concessionario.

Clausula 23.2
Regime dos Bens Afetos a Concessao

Para efeitos do disposto na presente secgdo, consideram-se os bens afetos ao objeto
da presente concessdo submetidos ao regime dos bens afetos ao servigo publico.

O Concessionario s6 podera onerar, alienar ou fazer registar os bens inerentes e
complementares do objeto da concessdo (como bens e servigos afetos ao servigo
publico que sdo) com prévia e expressa autorizagdo da Concedente.

A incomerciabilidade juridico-privada dos bens e direitos inerentes ao servico da
concessdo ndo prejudica a sua alienabilidade pelo Concessiondrio posteriormente a
respetiva desafetagdo do servigo publico.

Os bens sujeitos ao regime do servigo publico que integram o Complexo Balnear da
concessdo, nao podem ser objeto de arresto, penhora, arrolamento, sequestro,

deposito ou qualquer outra providéncia cautelar.

Clausula 24.2
Caugao, Reconstituicao e Restituigao

A caucgdo, no valor de 10.000,00€ (dez mil euros), destina-se a garantir a celebragao
do contrato, bem como o exato e pontual cumprimento de todas as obrigagdes legais
e contratuais, deve ser prestada, no prazo de 10 (dez) dias a contar da notificagdo da
decisao de adjudicagdo.

O ndo cumprimento pelo Concessionario da obrigagdo estabelecida no n.2 1 supra,

considera-se sempre incumprimento grave das suas obrigagdes, conferindo a
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Concedente o direito de revogar a decisdo de adjudicagdo e de ndo outorgar o
contrato.

A Concedente podera executar, na parte necessaria, a caugao que o Concessionario
Ilhe entregue em cumprimento da presente clausula, sempre que esta se encontre em
mora relativamente ao cumprimento de qualquer das obrigagdes da sua
responsabilidade nos termos do presente contrato, incluindo as de pagamento das
sang¢des pecuniarias ou de indemnizagdes devidas, e que essa mora se prolongue por
mais de 30 (trinta) dias.

Sempre que, em virtude da execugdo da caugdo nos termos do numero anterior, a
mesma ficar reduzida, o Concessionario obriga-se a reforga-la até ao valor acordado
no n.2 1, se aplicavel, e no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da notificacdo
que, para esse efeito, a Concedente lhe faga, sob pena de esta ter o direito a resolugdo
do contrato.

O Concessionario obriga-se a manter a caugdo enquanto vigorar o presente contrato
e, posteriormente, até ao integral cumprimento de todas as obrigag6es por que seja
responsavel.

Sempre que haja lugar ao acionamento da caugao, por ndo cumprimento, por parte
do Concessionario, das obrigagdes decorrentes do caderno de encargos ou do
contrato, sera o Concessionario notificada, por escrito, devendo esta proceder ao seu
refor¢o no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da notificagdo, sob pena da rescisdo

da concessdo.

Clausula 25.2
Suspensdo e Sequestro da Concessao

Antes do prazo referido no n.2 1 da clausula 9.2, a Concedente podera tomar conta da
exploragdo concedida quando se der ou estiver iminente a cessa¢do ou interrup¢ao
total ou parcial da exploragdo ou se verificarem graves deficiéncias na respetiva
organizacdo e funcionamento ou no estado geral dos bens e equipamentos suscetiveis

de comprometer a regularidade da exploragao.
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Quando se verificar o disposto no ndmero anterior, pode a concedente entrar
imediatamente na posse das instalagdes assegurando o funcionamento do
estabelecimento. O Concessionario suportara os encargos resultantes da manutengdo
dos servigos e as despesas extraordinarias necessarias ao restabelecimento da
normalidade da exploragdo, quando ndo puderem ser cobertos pelas receitas
correspondentes, podendo recorrer a caugdo prestada pelo Concessionario.

Se o Concessionario ndo quiser ou ndo puder retomar a exploragdo ou, quando o tiver
feito, continuarem a verificar-se graves deficiéncias na organizagdo e funcionamento
da exploragdo, a Concedente podera declarar a imediata rescisdo do contrato, sem

qualquer indemnizagdo e com perda da caugdo prestada.

Clausula 26.2
Outros Encargos

O Concessionario fica sujeita ao pagamento das taxas devidas pelo licenciamento
previsto, assim como dos demais encargos, nomeadamente, pagamento de
contribuigdes e impostos, inerentes a exploragdo.

Todas as despesas e encargos, qualquer que seja a sua natureza, que decorram da

celebragdo do contrato sdo da exclusiva responsabilidade do Concessionario.

Clausula 27.2
Casos de Forga Maior

Ndo podem ser impostas penalidades ao Concessiondrio, nem é havida como
incumprimento, a ndo realizagdo pontual das prestagbes contratuais a cargo de
qualquer das partes que resulte de caso de for¢ga maior, entendendo-se como tal as
circunstancias que impossibilitem a respetiva realizagdo, alheias a vontade da parte
afetada, que ela ndao pudesse conhecer ou prever a data da celebragdo do contrato e
cujos efeitos ndo Ihe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

Podem constituir forca maior, se verificarem os requisitos do numero anterior,

designadamente, tremores de terra, inundagées, incéndios, epidemias, sabotagens,
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greves, embargos ou blogqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e
determinagOes governamentais ou administrativas injuntivas.
3. N3&o constituem forga maior, designadamente:

a) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do Concessiondrio ou a
grupos de sociedades em que este integre, bem como sociedades ou grupos
de sociedades dos seus subcontratados;

b) Determinagdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza
sancionatéria de outra forma resultantes do incumprimento pelo
Concessionario de deveres ou énus que sobre ele recaiam;

c) Manifestagdes populares devidas ao incumprimento pelo Concessionario de
normas legais;

d) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalagdes do Concessionario cuja
causa, propagacao ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao
incumprimento de normas de seguranga;

e) Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do Concessionario ndo
devidas a sabotagem;

f) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar caso de forga maior deve
ser imediatamente comunicada a outra parte.

5. A forga maior determina a prorrogagdo dos prazos de cumprimento das obrigag6es
contratuais afetadas pelo periodo comprovadamente correspondente ao

impedimento resultante de for¢a maior.

Clausula 28.2
Gestor do Contrato

De acordo com o preceituado na alinea 290.2 - A, o/a gestor/a do contrato sera a Chefe de
Divisdo de Ambiente, Eng.2 Carla Maria Ornelas Reinold’s, contacto 917999921, enderego

eletrénico carlareinolds@cm-santacruz.pt.
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Clausula 29.2
Confidencialidade e Prote¢do de Dados Pessoais

1. O Concessionario obriga-se, durante a vigéncia do contrato e mesmo apos a sua
cessa¢do, a ndo ceder, revelar, utilizar ou discutir, com quaisquer terceiros, todas e
quaisquer informagdes e ou elementos que lhe hajam sido confiados ou de que tenha
tido conhecimento no ambito do contrato ou por causa dele.

2. Os dados pessoais a que o Concessionario tenha acesso ou que lhe sejam transmitidos
ao abrigo do contrato serdo tratados em estrita observancia das regras e normas da
Concedente.

3. O Concessionario compromete-se, designadamente, a ndo copiar, reproduzir,
adaptar, modificar, alterar, apagar, destruir, difundir, transmitir, divulgar ou por
qualquer outra forma colocar a disposigao de terceiros os dados pessoais a que tenha
acesso ou que lhe sejam transmitidos pela Concedente ao abrigo do contrato, sem
que para tal tenha sido expressamente instruido, por escrito, pelo Concessionario.

4. No caso em que o Concessiondrio seja autorizada pela Concedente a subcontratar
outras entidades para a prestacdo de servigos, 0 mesmo sera a Unica responsavel pela
escolha das empresas subcontratadas, bem como por toda a atuagao destas.

5. O Concessionario obriga-se a garantir que as empresas por este subcontratadas
cumprirdo o disposto na Lei da Prote¢do de Dados Pessoais (Lei n2 58/2019, de 08 de
agosto, doravante designada por LPDP) e na demais legislagao aplicavel, devendo tal
obrigacdo constar dos contratos escritos que o Concessionario celebra com outras
entidades por si subcontratadas.

6. O Concessiondrio obriga-se a cumprir rigorosamente o disposto na LPDP e demais
legislagdo aplicavel em matéria de tratamento de dados pessoais e nomeadamente a:

a) Utilizar os dados pessoais a que tenha acesso ou que lhe sejam transmitidos
pela Concedente Unica e exclusivamente para efeitos da prestagdo dos
servigos objeto deste contrato;

b) Observar os termos e condi¢des constantes dos instrumentos de legalizacdo

respeitantes aos dados tratados;
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c) Manter os dados pessoais estritamente confidenciais, cumprindo e
garantindo o cumprimento do dever de sigilo profissional relativamente aos
mesmos dados pessoais;

d) Cumprir quaisquer regras relacionadas com o tratamento de dados pessoais
a que a Concedente esteja vinculada, desde que tais regras lhe sejam
previamente comunicadas;

e) Po6r em pratica as medidas técnicas e de organizagdo necessarias a prote¢do
dos dados pessoais tratados por conta da Concedente contra a respetiva
destruicdo, acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteragdo, a difusdo ou o
acesso ndo autorizados, bem como contra qualquer outra forma de
tratamento ilicito dos mesmos dados pessoais;

f) Assegurar que os seus colaboradores cumpram todas as obrigagdes previstas
no contrato.

7. O Concessionario sera responsavel por qualquer prejuizo em que a Concedente venha
a incorrer em consequéncia do tratamento, por parte da mesma e/ou dos seus
colaboradores, de dados pessoais em violagio das normas legais aplicaveis e/ou do
disposto no contrato.

8. Para efeitos do disposto no nimero anteriores da presente clausula entende-se por
“colaborador” toda e qualquer pessoa singular ou coletiva que preste servigos ao
Concessionario, incluindo, designadamente, representantes legais, trabalhadores,
prestadores de servigos, procuradores e consultores, independentemente da
natureza e validade do vinculo juridico.

9. Aobrigagdo de sigilo prevista na presente clausula mantém-se mesmo apos a cessagdo

do presente contrato, independentemente do motivo porque ocorra.
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Clausula 30.2
Resolugdo de Conflitos

1. Para a resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal do Funchal, com expressa rendncia a
qualquer outro.

2. Quando a Concedente tenha de recorrer aos meios judiciais para obter o
cumprimento pelo Concessionario da presente concessdo, o Concessionario sera
responsavel pelas custas judiciais, honorarios dos advogados e encargos
administrativos cujo pagamento a Concedente tenha de suportar por efeitos da acgdo

ou da sua preparagao.

Anexos
Anexo | Levantamento Topografico e Plantas do Espago
Anexo Il Intervengbes/Obras Obrigatérias no Complexo Balnear
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Anexo Il
(IntervengBes/Obras Obrigatdrias no Complexo Balnear)

Intervencdes Obrigatdrias

Execu¢ao dos muros em alvenaria (incluindo pilares em betdo armado);

Fornecimento e aplicagdo de reboco na face interior dos muros;

Fornecimento e aplicagdo de crespo na face exterior dos muros;

Execugdo de pilares em betdo armado (incluindo a execu¢do de duas sapatas);

Reparac¢do do pavimento em adervite (incluindo abertura e tapamento de fissuras);

Reparagdo de muretes (incluindo abertura e tapamento de fissuras com reboco da Weber);

Pintura do pavimento em tinta epoxi (antiderrapante);

Tratamento da madeira do bar com Bondex ou verniz maritimo (incluindo todo o deck da
esplanada);

Pintura dos muros com tinta de areia e tinta de agua;

Fabrico e pintura das duas portas de ferro (acesso ao complexo);

Substituigdo e/ou retificagdo do gradeamento metélico que delimita o Complexo Balnear;

Substituigdo e/ou retificacdo das cordas da vedagdo que delimitam os perimetros interiores;

Fornecimento e aplicagdo de pintura em paredes e teto dos balnedrios e zonas técnicas;

Substituigdo da lona do alpendre;

Recuperagdo das piscinas e zona de duches;

Fornecimento e colocagio de sinaléticas;

Recondicionamento do quadro elétrico;

Tubagem, cabos elétricos e esteiras;

Projetores diversos ao nivel da iluminagdo (incluindo das piscinas);

Transformador de linha;

Valvula motorizada DI25 c/respetivo atuador;

Valvula DI25;

Valvula D90;

Eletrobomba centrifuga com impulsor em bronze.
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